Kaupunkikehityslautakunnan esitys ylimaaraisista sopeutustoimista vuosille 2024-2025

Kaupunkikehityksen palvelualueella on toteutettu viime vuosina useita sadstdkierroksia, joissa on
vahennetty mm. erilaisiin kaava- ym. selvityksiin kuluvia asiantuntijarahoja, viivastetty rekrytointeja ja
jatetty tayttamatta elakoityneiden virkoja. Kaupunkikehityksen palvelualueella on edellisind vuosina myos
toteutettu suurehkoja taksojen korotuksia, jotka ovat koskeneet kaikkia palvelualueen perimia maksuja,
aina rakennusvalvonta maksuista erilaisten myyntiartikkeleiden hintoihin. My6s pysakdintivirhemaksuja on
korotettu edellisella sddstokierroksella, samoin maanvuokratuottoihin on jo aikaisemmin budjetoitu
merkittavia lisatuloja.

Uusien saastotavoitteiden saavuttamiseksi palvelualueella on kdytanndssa nelja merkittavaa kulueraa:
tilavuokrat (1), palkat (2), asiantuntijarahat (3) ja alueurakka (4). Tulopuolella on kdytdssa kolme
merkittavaa tuloerda: rakennusvalvonnan ja kiinteistonmuodostukset maksut (1), pysakointivirhemaksut (2)
ja maanvuokratuotot (3).

Tilavuokrista ei ole mahdollista vahentaa, silla palvelualue on kiinni Seutulantalossa ja sen kuluissa aina
siithen saakka, kunnes palvelualue muuttaa Perheldn uusiin tiloihin. Uusien tilojen vuokran maara on sovittu
valtuuston paatoksella ja edelleen YIT:n kanssa tehdylld vuokrasopimuksella vuosikymmeneksi eteenpadin,
joten myoskaan siitd ei ole mahdollista sadstaa.

Aikaisemmilla sdastokierroksilla sdastétoimenpiteet ovat kohdistuneet isolta osaltaan palkkoihin, minka
seurauksena palvelualueella on jatkuva alimiehitys. Liian vahaiset henkiloresurssit ovat ongelmalliset
tilanteessa, joissa palvelualue karsii pikemminkin rekrytointihaasteista. Vuosia jatkunut alimiehitys on
kuormittanut henkilostoa ja nakyy kasittelyaikojen pidentymisena ja henkiloston tavoitettavuuden
heikkenemisena. Palvelualue ei nde mahdollisena sita, ettd henkilostosta edelleen leikattaisiin. Mikali
henkil6stosta leikataan, on myds hankkeiden maarasta leikattava. Kun hankkeiden maarasta leikataan,
leikataan sddstod enemman maanmyyntituloista. Taten, mitd enemman sadstetaan, sitd enemman talous
heikkenee ja sita suurempi saastétarve muille palvelualueille ja koko kaupungille syntyy.

Asiantuntijarahoista sadstaminen merkitsee vastaavasti hankkeiden maarasta leikkaamista. Erilaiset
kaavaselvitykset, tonttien myyntiin kytkeytyvat arviokirjat ym. eivat ole kaupungille vapaaehtoisia toimia,
vaan lakisaateisia kaupunkikehitysprosessin vaiheita. Ilman ulkopuolisia asiantuntijalausuntoja kaavat,
kaupat ja erilaiset hankkeet eivat voi edetd. Myos ndihin kohdistuva sadstd nakyy sadstéa enemman tulojen
vahentymisend. Taten, mitd enemman lakisdateisista asiantuntijamenoista sddstamme, sitd suuremman
lisdsaastotarpeen synnytdmme.

Vuonna 2019 Jarvenpaan kaupunki ulkoisti kaupungin kunnossapidon Alltimelle. Ulkoistamiseen liittyvaa
sopimusta kutsutaan alueurakaksi. Alueurakka kattaa katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden
kunnossapidon. Sopimus alueurakasta tehtiin neljdksi vuodeksi, mistd johtuen alueurakka tulee
kilpailutettavaksi vuosien 2022 ja 2023 aikana. Taten alueurakasta on mahdollista sdastaa vuosien 2024 ja
2025 aikana. Edellisen sdastoohjelman mukaan alueurakasta tulee saastaa 280.000 euroa/vuosi vuodesta
2024 alkaen. Mikali alueurakka kilpailutetaan nykyista selkeasti alhaisemmalla laatutasolla, on osa
tavoitellusta saastoista mahdollista aikaansaada. Palvelualue esitta3, etta alueurakka kilpailutetaan
kahdella laatutasolla, missa laatutaso pudotetaan matalimpiin hoitoluokkiin. Kuntalaisille alueurakan
laatutason tiputtaminen nakyy kaupunkiymparistossa selkeéasti heikompana hoitotasona. Puistojen
nurmikot tullaan leikkaamaan harvemmin, roskisten tyhjentamisvali pitenee, katujen puhdistus ja lumien
luontia tehdddan vahemman, jne. Saastoesityksessa kadunpidossa tahdataan lakisdateiseen minimitasoon.
Toimenpiteelld voidaan aikaansaada aikaisemman 280.000 euron vuosisadston lisaksi noin 100.000—
300.000 euron vuosisaasto riippuen siitd kuinka alhaiselle tasolle ylldpitoa ostetaan.



Palvelualueen taksoja on korotettu useita kertoja viime vuosien sadastotoimenpiteiden seurauksena.
Taksojen maarittamista koskee lakisaateiset maareet, joiden perusteella taksat on maaritettava
aiheutuneiden kulujen perusteella. Jo talla hetkelld, taksamme ylittavat niistad aiheutuvat kulut, mista
johtuen tulojen lisddminen taksoja korottamalla ei ole enda lain mukaista.

My0s pysakointivirhemaksuja korotettiin edellisen sddstdohjelman yhteydessa noin vuosi sitten.
Pysakointivirhemaksujen korottamisella ei ole aikaansaatu edes aikaisemmin tavoiteltuja lisatuloja johtuen
siitd, ettd pysakointi keskustassa on ollut vahaista koronasta johtuvasta ennakoitua vahdaisemmasta
tyomatkaliikenteesta ja liityntdapysakointipaikkojen paikkojen kayttoasteesta. Tasta johtuen kannustavan
talousohjauksen periaatteen perusteella, viime vuonna aikaansaatuja saastoja kohdennettiin
kaupunkikehityslautakunnan toimesta pysakdintivirhemaksujen ylibudjetoinnin korjaamiseksi.

Maanvuokratuottoihin budjetoituja tuloja korotettiin merkittavasti edelliselld sadstokierroksella. Myoskadan
talta osin tavoiteltuun tasoon ei olla paasty. Tasta johtuen kannustavan talousohjauksen periaatteen
perusteella, viime vuonna aikaansaatuja sdaastoja kohdennettiin kaupunkikehityslautakunnan toimesta
maanvuokratuottojen ylibudjetoinnin korjaamiseksi. Maanvuokratuottoihin kohdistuu edelleen
pikemminkin ylibudjetointia kuin mahdollisuuksia kerata vuokrilla lisda tuloja. Asuntorakentajat haluavat
ostaa tontin, eivatko sen enempaa yksityiset kuin ammattirakentajatkaan Iahde hankkeeseen mukaan,
mikali vaihtoehtona on vain tontin vuokraus. Ennen kaikkea tdma johtuu siitd, ettd padoman kustannus on
toimijoille olennaisesti pienempi kuin vuokratontin tuottovaatimus. Tontin vuokraaminen tulee kyseeseen
kdytdannossa niissa tilanteissa, kun toimijalla ei ole mahdollisuuksia saada lainaa tai sitoa padomia maahan.
Siten tontin vuokraaminen kiinnostaa kaytdannossa vain yritystontin ostajia ja siindkin sellaisia yrityksia,
joilla padomien saanti on syysta taikka toisesta vaikeaa. Investointiohjelmassa yritystonttien myyntivolyymi
on vuositasolla miljoona euroa. Mikali kaikki yritystontit vuokrattaisiin myynnin sijaan, olisi tulopuolelle
saatavissa noin 50.000 euroa/vuosi. Kyseinen summa on jo edellisen sdastéohjelman vuoksi budjetoitu
tulopuolelle. Maanvuokratuottojen lisddminen ei taten ole toteutettavissa oleva tavoite.

Jarvenpaassa on talla hetkellda maksuton pysakointi. Maksullisella pysakoinnilld olisi mahdollista
aikaansaada tavoitellut sdastotavoitteet. Pysakointi keskusta-alueen kadunvarsipaikoilla on talla hetkella
enimmakseen lyhytaikaista (aikarajoitukset padosin 30 min — 3 h) ja pysakdintitapahtumat paasaantoisesti
alle 1,5 h pituisia. Ydinkeskusta-alueen ulkopuolella pysdkoéintipaikkojen riittdvyys on hyva, mista johtuen
maksullisuus ei ole tarpeen pysakointipaikkojen saatavuuden parantamiseksi. Pysakoéinninvalvonnan
(kaupunginlakimies) ja liikennesuunnittelun yhteisen ndkemyksen mukaan on suuri riski, etta pysakoinnin
maksullisuus johtaa epatoivottuun pysakéinnin kysynnan ohjautumiseen. Maksullisella pysakoinnilla
voitaisiin kuitenkin joissain tapauksissa parantaa paikkojen kdyton joustavuutta eri tarpeisiin
aikarajoituksiin perustuvaan malliin verrattaessa. Paikkoja karkealla arviolla maksulliseksi muutettavissa
noin 750 autopaikkaa, joista ydinkeskustassa on noin 130 autopaikkaa. Lisdksi liityntapysakointipaikkoja
olisi muutettavissa maksulliseksi noin 400 autopaikkaa. Mikali kutakuinkin keskustan osayleiskaavan
mukainen alue muutettaisiin maksulliseksi siten, etta lyhytaikainen pysakéinti olisi ilmaista (ns.
ensimmainen tunti ilmainen), olisi palvelualueen tuloja mahdollista lisdta noin 115.000-150.000 euroa
vuodessa riippuen kuinka laajalla alueella pysdkointia muutetaan maksulliseksi.

Yhteenvetona palvelualue esittadd, etta lisdsddstdohjelman mukainen toimintakatteen parantaminen
aikaansaadaan muuttamalla keskustan pysakoéinti maksulliseksi ja alentamalla kaupungin yleisten alueiden,
teiden ja puistojen hoitotasoa alueurakan kilpailuttamisen yhteydessa. Kokonaisuutena toimintakatetta on
mahdollista parantaa em. toimenpiteilla 320.000-450.000 euroa vuodessa.



